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SPAR WEIDLINGER STRASSE

Das Areal um die ehemalige Tankstelle an der Weidlinger Stral3e bekommt ein neues
Gesicht! Dabel wird gleichsam der SPAR erneuert. Burger:innenbeteiligung, Wetthewerb
und Raumordnungsvertrag stellen ein qualitatsvolles Ergebnis und die Wahrung
oOffentllicher Interessen sicher.
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T === Zur Ermoglichung einer Verkaufsflache tber 750 m2 wird
e T G e B Se—— im Flachenwidmungsplan der Zusatz ,Handelseinrichtung*
} S ' festeelegt. Bedingung daflr ist ein Raumordnungsvertrag,
der wesentliche Offentliche Interessen sicherstellt:
Nutzungsmix, KlimaschutzmaBnahmen, MaBnahmen zur
Verkehrssicherheit etc.

m Bebauungsplan werden Festlegungen getroffen, die die
Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses sicherstellen, das
Ortsbild wahren und eine geregelte VerkehrserschlieBBung
gewahrleisten.

ANDERUNGEN

e [estlegung Zusatz , Handelseinrichtungen™ im BK

e Anpassung der Bebauungsbestimmungen zur Sicher-
stellung des Wettbewerbsergebnisses
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NUTZUNGEN

Die Projektwerberin verpflichtet sich im Raumordnungsvertrag, das Projekt
mit gemischter Nutzung (ohne Wohnnutzung) umzusetzen. Dabei sinc
Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, Kinderbetreuung, BUros,
Apotheke, Trafik, Ordinationen und eine bewirtschaftete Parkgarage zulassig.
In Abstimmung zwischen Stadtgemeinde und Projektwerberin sind derzeit
folgende Nutzungen vorgesehen:

FERDGESCHOSS OBERGESCHOSS
. EUROSPAR Lebensrqi-:telmarkt . Z_gruppige Kinderkrippe ABBILDUNG LAGEPLAN DACHDRAUFSICHT SIEGERPROJEKT
(ca. 1.500 m? Verkaufsflache) (ca. 400 m? Nutzflache, 300 m?
o Zusétzliches Geschaftslokal Dachterrasse zum Spielen) =
(ca. 170 m2 Nutzflache) Vermietung an Stadtgemeinde UNTERGESCHOSS
o Hffentlich zuganglicher Vorplatz ° Gescbéftsﬂéchen (ca. 300 m* o 60 offentlich zugangliche Park & Ride
mit Verschattungseinrichtungen Nutztlache) Stellplatze
und Sitzgelegenhelten

VERKEHRSKONZEPT

SCHUTZWEG Der ggs. Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans liegen
— aufbauend auf entsprechenden Verkehrszahlungen des Kuratoriums
fOr Verkehrssicherheit — umfangreiche Verkehrsuntersuchungen
1T ORERIRDISCHE durch zwel fachlich qualifizierte Verkehrstechnikbiros zugrunde.
STELLPLATZE Ergebnis der Untersuchungen ist, dass durch die Herstellung eines
Linksabbiegestreifens an der Weidlinger Stral3e und einer zusatzlichen
Ausfahrt zur Bertholdgasse keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem der Weidlinger StraB3e und des Kreisverkehrs mit der
Wiener Stral3e zu erwarten sind. Aus Grinden der Verkehrssicherheit
(bessere Blickbeziehungen bzw. Anfahrsichtweiten) wird der bestehende
Schutzweg Richtung neuem Vorplatz verlagert.

EINFARRT

OBERIRDISCHE STELLPLATZE

AUSFAHRT TIEFGARAGE

ABBILDUNG VERKEHRSKONZEPT
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ANDERUNGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

§4: ANTEILIGE FREIFLACHEN

Freiflachen sind nicht nur fUr ein aufgelockertes Ortshild und die Sicherung der hohen
Lebensqualitat wichtig. Sie sind auch fur die Kuhlung, Versickerung und Verdunstung
wesentlich. Hierzu werden neue Festlegungen fur eine klimagerechtere Stadt getroffen.

BEISPIEL 25 % BEBAUUNGSDICHTE:

Unter Versiegelung wird die Abdeckung des Bodens mit einer wasser-
und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Zur zusatzlichen
-lache, die nicht mit Beschrankung der Bodenversiegelung und deren Folgen im
Gebauden bebaut werden Siedlungsgebiet sieht die ggs. Anderung vor, Freiflachen und deren
darf Ausgestaltung auch Uber die plangrafische Zonierung (F1-F6) hinaus
ZU definieren.

— 50 % davon ist Frelflache

® Bei Bauplatzen im Wohnbauland, ausgenommen Bauland
Agrargebiete, sind von der Bauplatzflache 50 % der aufgrund der
festgelegten Bebauungsdichte nicht mit Gebauden bebaubaren

“lache. die mit Gebauden Flache als Freiflache festgelegt.
oebaut werden darf

ANDERUNGEN: FREIFLACHEN UND DEREN
GESTALTUNG

e Die Lage der Freiflache am jewelligen Bauplatz ist frel wahl-
T ’ oar, wobel einzelne Teilflachen ein Ausmal3 von 20 m# nicht
unterschreiten durfen.

e Dieser Freiflachenantell kann jewells auch durch Freiflachen,
die Im Bebauungsplan mit einem Funktionstyp planlich fest-
oelegt sind, abgedeckt werden. Diese Freiflache kann auch
INn einem hinteren Bauwich liegen.

e Freiflachen sind unversiegelt zu erhalten, zu bepflanzen und

gartnerisch zu gestalten. Es ist ein natirlicher Bodenaufbau
Delzubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Be-
oflanzung bzw. flr das Regenwassermanagement geeigne-
ter Bodenaufbau herzustellen.

e Bel einer Unterbauung dieser Flachen ist der oberste Ab-
schluss des Bauwerks intensiv zu begrinen, wobel die gan-
gigen Normen einzuhalten sind.

e Die Bepflanzung ist zu pflegen, in einem vitalen Zustand zu
erhalten und im Bedarfstall zu ersetzen.

e Diese Regelung gilt nicht fUr Grundstiicke, die unter Anhang 1
der Bebauungsvorschritten schon anderweiltig geregelt sind.
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ANDERUNGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

§11: FAHRRADSTELLPLATZE

Auf Grund des hohen Potenzials fur aktive Mobilitatsformen wurde Im
Stadtentwicklungskonzept {STEK 2030+} festgelegt, dass der Antell des Wegantelils
Im Umweltverbund auf 35 % gesteigert werden soll. Zum Umweltverbund zahlen FuB-
und Radverkehr sowie Offentliche Verkehrsmittel. Um dieses Ziel zu erreichen wird,
zusatzlich zum laufenden Aushau der Radinfrastruktur, die Anzahl der zu errichtenden
Stellplatze fur Fahrrader geandert.

BEISPIEL 1: EINFAMILIENHAUS KNDERUNGEN: I-\|_3_WE|CHEN_!]E ANZAHL VON
Einfamilienhaus mit 150 m2 Grundrissfléche: STELLPLATZEN FUR FAHRRADER

e /4 Fahrradabstellplatze fUr Bewohner:innen Wird ei

n Gebaude auf einem Grundstuck im Wohnbauland, das

@?@@?@@?@@@ nicht in Anhang 2 angefuhrt ist, errichtet, vergrofert, dessen
Verwendungszweck geandert oder die Anzahl von Wohnungen

erhoht, ist bel Wohngebauden ...

e pro 45 m? Grundrissflache ein hochwertiger, Uberdachter,
versperrbarer Abstellplatz fur Fahrrader

BEISPIEL 2: MEHRFAMILIENHAUS . e .
e pro 600 m? Grundrissflache zusatzlich ein hochwertiger,

Mehrfamilienhaus mit 650 m= Grundrissflache Uberdachter, versperrbarerSonderstellplatzfurLastenfahrrad,
und 6 Wohnungen: Radanhanger 0.4. mit einer GroBe von 25 m x 1 m

e 15 Fahrradabstellplatze fUr Bewohner:innen e pro 300 m? Grundrissflache ist bel Wohngebduden mit mehr

@5@@@@@@@ @g@@j@@gj@@j@ als 4 Wohnungen ein Fahrradstellplatz tir Besucher:innen im
G0 Bl Bl Bl Bl Gl B Freien herzustellen.

e  flIr Lastenfahrrader
e,
e 3 flir Besucherinnen Grundlage fur die Ermittlung der Anzahl der Fahrradabstellplatze
- - - bildet die Summe der Grundrissflachen der GeschoBe cines
@@ @@ % Gebaudes oder Gebaudetelles, die tur Wohnzwecke verwendet

werden, mit Ausnahme der tfur Garagen und Keller genutzten
Bereiche.

Die Anzahl der Stellplatze fur Fahrrader ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.
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ANDERUNGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

§12: BEGRUNUNG VON KFZ-ABSTELL-
ANLAGEN UND FLACHDACHERN

Die Begrunung von Dachern bzw. die Pflanzung von Baumen haben durch
Verdunstungseffekte kithlende Auswirkungen auf das Mikroklima. Zudem filtern Pflanzen
Staub und Schadstoffe aus der Luft. Um diese Effekte zu unterstitzen werden fur
Neuanlagen von Kfz-Abstellanlagen sowie unterirdischen Bauwerke neue Bestimmungen
zur Begrunung getroffen.

ANDERUNG: BEGRUNUNG
BETRIEBLICHER UND PRIVATER

ABSTELLANLAGEN

e BeiNeuanlage oder Umbauten mit mehr als 9 KFZ-
Abstellplatzen, die nicht Uberdeckt, Uberdacht
oder mit Tiefgaragen unterbaut werden, muss
pro 6 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden.

e Dabei ist ein ausreichend dimensionierter ;,
Wurzelraum je Baum herzustellen. Der Standort
der Baume ist sozuwahlen, dass eine Beschattung
der Stellplatze erreicht wird. Die geptlanzten

Baume sind zu ptlegen, in einem vitalen Zustand ANDERUNG AUSWEITUNG DER BESTIMMUNGEN
zU erhalten und Im Bedarfstall zu ersetzen. FUR DIE BEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

/U der bisherigen Bestimmung, dass Flachdacher mit einer
Neigung von bis zu 5 Grad zu begrinen sind, werden die
Bebauungsvorschriften erweltert:

e Auf Grundstucken im Wohnbauland sowie in den Widmungsart
Bauland Betriebsgebiete sind neu oder zugebaute Bauwerke
wie z.B. Carports, auf KFZ Abstellanlagen ab einer Groe von
mehr als 2 KFZ-Abstellplatzen (das entspricht einer Groe ab
25 m?) zu hegriinen. Kombinationen mit PV-Anlagen sind unter
Umstanden moglich.

A g

e Der oberste Abschluss von unterirdischen Bauwerken oder
Bauwerksteilen, wie z.B. Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden
(bzw. Gebaudetellen) Uberbaut werden, ist intensiv zu begrunen.
Die HOhe des Gesamtauftbaus hat dabel mindestens 50 cm zu
Detragen.

e Die Begrunung ist zu pflegen, In einem vitalen Zustand zu
erhalten und im Bedarfsfall zu ersetzen.

& - ‘I- ._ | L. :_. c

ABBILDUNG BEGRUNTER STELLPLATZ (QUELLE: WWW.KEFLATWORK.COM)
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ANDERUNGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

$13: UMGANG MIT REGENWASSER

Aufgrund der Haufung von Starkregenereignissen und den damit verbundenen
Anforderungen an das Kanalnetz werden Bestimmungen getroffen, die die Ableitung des
Niederschlagswassers einschranken. Dies soll durch die Versickerung auf Eigengrund
oder die Verwendung von Regenwasser fur andere Nutzungen, bspw. fur Bewasserungen,
erzielt werden.

ANDERUNGEN: UMGANG MIT NIEDERSCHLAGWASSER

.. _ * FUr jede Bebauung einer unversiegelten Flache gilt der Planungsgruna-
T o g satz:

Versiegelung vermeiden bzw. minimieren,

Niederschlagswasser versickern oder riickhalten,

AR R Y N Wi A o [ )L
ABBILDUNG RASENGITTERSTEINE (QUELLE: WWW.GREENSYSTEMS-STADTMOBILIAR.DE)

nur ableiten, wenn andere Moglichkeiten zum Umgang mit
Niederschlagswassern nur mit unverhaltnismaBig hohem
technischem oder wirtschaftlichem Aufwand gegeben sind.

e Niederschlagswasser sind zu versickern oder auf andere Art dem
natUrlichen Wasserkreislauf oder einer Nutzung (z.B. fir Brauchwasser)
zuzufthren.

e Fiir Grundstiicke ist die Ableitung von Niederschlagswassern von
versiegelten Flachen oder Dachtlachen in einen dafiir vorgesehenen Kanal
oder in einen Vorfluter in Abhangigkeit von der Bauplatzgro3e beschrankt.

£ :
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ERLAUTERUNG EINLEITMENGEN:

Die hochstzulassige Einleitmenge ist bei Errichtung oder Abanderung von baulichen Anlagen und bei Neu- bzw. Zubauten von
Gebauden einzuhalten und errechnet sich — in Abhangigkelit der Bauplatzgrofie — wie folgt:

128 Liter / Sekunde und Hektar
10.000

MalBgebend ist die Bemessungsregenspende flr das gesamte Gemeindegebiet auf Basis der Daten des Hydrographischen Dienst
in Osterreich mit 128 | pro Sekunde und Hektar (128 I/s, ha).

x 20% der BauplatzgrofBe (in m?)

Dem gegenUber steht die tatsachliche Einleitmenge eines Grundstiicks.
Die Menge berechnet sich anhand der Summe der Entwasserungsflachen
(Hausdach, Carport, etc.) und der entsprechenden Abflussheiwerte gemaf

OWAV-Regelblatt (siehe Tabelle). PATERSIV BEGRUNTE DACRER 03
INTENSIV BEGRUNTE DACHER 0,3

HARTGEDECKTE DACHER 1

-0r die Ermittlung des Bemessungsniederschlags zur Berechnung der

N g : : : : : BEFESTIGET (Z.B. ASPHALTIETE)
atsachlichen Einleitmenge ist gem. den geltenden Normen mindestens HOFE. TERRASSEN UND WEGE 0,8-1
ein o-mindtiges Regenereignis mit der Wiederkehrdauer von o Jahren <IESWEGE (VERDICHTED) 0608
heranzuziehen:

GRUNFLACHEN & RASENGITTERSTEINE <0,5

Gitternetzpunkt 2549 (Kritzendorf) — 430 |/S7 ha TABELLE ABFLUSSBEIWERTE GEM. OWAG-REGELBLATT 2015
Gitternetzpunkt 2656 (Weidling) = 48/ /s, ha

BEISPIEL 1 BEISPIEL 2:

Hochstzulassige Einleitmenge: Hochstzulassige Einleitmenge:

e BauplatzgroBe: 850 m* —» 2,176 I/s max. Einleitmenge e BauplatzgroBe: 850 m* » 2,176 I/s max. Einleitmenge

128 Liter / Sekunde und HektarX 20% von 850-2.176 Is 128 Liter / Sekunde und HektarX 0% von 850-2.176 I/s

10.000 10.000
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ABBILDUNG BEGRUNTES DACH (QUELLE: WWW.PEXELS.COM) ABBILDUNG UNBEGRUNTES DACH (QUELLE: WWW.SCHOISSWOHL-BAU.AT)

Tatsachliche Einleitmenge: Tatsachliche Einleitmenge:

ART DER ART DER ENTWAS- [ABFLUSS- |GROSSE DER|TEILEINZUGS- ART DER ART DER ENTWAS- |[ABFLUSS- |GROSSE DER|TEILEINZUGS-
FLACHE SERUNGSFLACHE |BEIWERT |TEILFLACHE |FLACHE FLACHE SERUNGSFLACHE [BEIWERT |TEILFLACHE |FLACHE

INTENSIV- 5 2
BEGRUNT 0,3 120 30 M DACH HARTGEDECKT 1 120 120 M

EXTENSIV EXTENSIV )
REGRUNT 0,5 12 6 M2 CARPORT BEGRUNT 0,5 12 oM

CARPORT
JUEAHRT | RASENGIT- 0.4 15 6 M2 ZUFAHRT KIESWEG 0,7 15 10,5 M?

TERSTEINE n
SUMME DER TEILEINZUGSFLACHEN A8 M?2 SUMME DER TEILEINZUGSFLACHEN 136,5 M?

DACH

430 Liter / Sekunde und Hektar o ., 2 064 I/s 430 Liter / Sekunde und Hektar , o 5848 I/s

10.000 10.000

— Keine Uberschreitung der hochstzuldssigen — Die tatsachliche Einleitmenge tiberschreitet die
Einleitmenge - dementsprechend sind keine zusatzlichen hochstzulassige Einleitmenge - dementsprechend sind
Malnahmen notwendig. zusatzliche Mallnahmen notwendig.




